PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T A DO D E S A O P A UL O

MENSAGEM N.° 10/2018
De 08 de fevereiro de 2018

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a apreciagcao de
Vossa Exceléncia e dessa Nobre Camara Municipal, o incluso
projeto de lei que dispée sobre a regularizagéo fundiaria do
parcelamento do solo do nucleo urbano do Jardim Santa Vitéria.

Os trabalhos técnicos serdo realizados
mediante convénio com a Fundacao Instituto de Terras do Estado de
Sao Paulo "José Gomes da Silva" — ITESP, fundagé&o publica
vinculada a Secretaria de Estado da Justica e da Defesa da
Cidadania, no ambito do Programa Estadual de Regularizacdo
Fundiaria — Programa Minha Terra (Decreto n o 55.606, de
23/03/2010).

Informo que os Diretores dos Departamentos
da Prefeitura estdo a disposi¢do para os esclarecimentos que forem
solicitados pelos Senhores Vereadores.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e
demais membros dessa Augusta Casa meus protestos de elevado
apreco e distinta consideracao, requerendo para este projeto de
lei os beneficios da tramitagcdo sob regime de urgéncia,
observadas as disposigdes regimentais de praxe.
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CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Ao Exmo. Sr.

Newton Dias Bastos

DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal de
Sao Roque — SP
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PROJETO DE LEI N.° 10, de 08/02/2018

Dispde sobre a regularizagdo fundiaria do;
parcelamento do solo do nucleo urbano do\

JARDIM SANTA VITORIA e d& outras
providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque, no
uso de suas atribuicdes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, nos termos da Lei
Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017, autorizado a promover a regularizagao
fundiaria do nucleo urbano informal consolidado denominado JARDIM SANTA
VITORIA, inserido em area maior registrada na matricula n° 2.099 d_o Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Sao Roque/SP, e considerado zona ZUE-
Interesse Turistico, conforme artigo 68 da Lei Complementar n° 39 de 2006
(Plano Diretor do Municipio).

Paragrafo unico. O parcelamento do solo de que
trata o caput é declarado Area Especial de Interesse Social — AEIS e sua
regularizacao sera processada na modalidade REURB-S — Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Social, conforme artigo 6°-A, da Lei Complementar
n°® 82, de 03 de fevereiro de 2015, alterado pela Lei Complementar n® 84, de 15
de junho de 2015.

Art. 2° A finalidade da regularizagao fundiaria de que
trata essa lei é a titulacao dos ocupantes de imoveis que preencherem os
requisitos legais, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 3° Nao serao objetos de titulacdo, por meio de
legitimagao fundiaria, os iméveis utilizados para fins que ndo sejam de moradia
e/ou exercicio de atividade profissional.

§ 1° Nao sera legitimado o imével cujo ocupante
seja concessionario, foreiro, proprietario de outro imovel, urbano ou rural, ou
beneficiario de legitimacao concedida anteriormente.
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§ 2° Nao sera legitimado mais de um imovel para o
mesmo ocupante.

§ 3° Como excegdo e desde que devidamente
justificado e demonstrado o interesse plblico em cada caso concreto, na hipdtese
de imovel urbano que nao tenha finalidade residencial ou de atividade
profissional, podera ser legitimado pelo poder publico a sua ocupagao.

Art. 4° Sera outorgado titulo de legitimagao fundiaria
ao ocupante que preencher os seguintes requisitos minimos:

| - posse de boa-fé, comprovada por justo titulo
consistente em documento publico ou particular, ou, em caso de inexisténcia ou
dubiedade do documento, posse exercida sem o0posi¢cdo, por si ou seus
antecessores;

Il - utilizagdo do imével como moradia propria ou de
sua familia, admitindo-se uso misto como moradia e local de atividade profissional
do ocupante e/ou de seus familiares.

Art. 5° O ocupante que ndo preencher os requisitos
para ser beneficiario de Legitimagéo Fundiaria, de acordo com o disposto na Lei
Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017, podera utilizar outros instrumentos de
regularizagéo fundiaria, adaptando-se na forma que couber aos termos desta lei.

Art. 6° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a
fornecer a planta e memorial descritivo aos ocupantes de boa-fé que, apesar de
ndo preencherem os requisitos para serem titulados, pretendam obter a
regularizagdo dominial de seus imoveis por outros meios dispostos pela
legislagao.

Art. 7° Para cada imovel sera autuado pela
Prefeitura Municipal processo administrativo individual que contera:

| - requerimento dos ocupantes;

Il - copias dos documentos de qualificagao dos
ocupantes;

Il - documento comprobatério da aquisicao dos
direitos de posse sobre o imovel ou declaragao firmada pelos ocupantes com
testemunhos iddéneos de que exercem a posse por si e seus antecessores;
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[V - comprovante de enderego;

V - comprovante de inscrigcdo cadastral do imovel na
Prefeitura;

VI - Boletim de Informacgao Cadastral; e
VIl - planta e memorial descritivo do imoével.

Art. 8° A ftitulagao dos imoaveis sera decidida pelo
chefe do Poder Executivo com base em parecer de uma Comissao Especial,
constituida por portaria e incumbida da apreciagao de eventuais controvérsias
acerca da comprovagao dos requisitos exigidos para a legitimacao.

Art. 9°. A Comisséao Especial tera como membros:

| - dois representantes do Poder Executivo
Municipal,

Il - um procurador/advogado do municipio; e

Il - um representante da Fundagao ITESP, inscrito
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) ou na
Ordem dos Advogados do Brasil (OAB).

Paragrafo unico. A Comissao Especial sera
presidida pelo representante do Poder Executivo.

Art. 10 O titulo de legitimacao fundiaria sera
expedido em favor de pessoa fisica, individualmente ou em composse.

Art. 11 Para fins desta Lei, o Municipio podera
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensbes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a
outros parametros urbanisticos e edilicios.

Paragrafo (nico. Para possibilitar a regularizagcao
das construgdes, o poder publico podera reconhecer as que foram erigidas em
desacordo com o Cadigo de Obras do Municipio ou legislagao equivalente, desde
que atendam as condigées minimas de habitabilidade, o que sera atestado por
profissional competente.



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE _SAO ROQUE

E S TAD O D E s A O P A UL O

Art. 12 Apos a decisdo do chefe do Poder Executivo
com base no parecer da Comissao Especial, sera publicado edital contendo o rol
de ocupantes habilitados a receber os titulos de legitimagao fundiaria em jornal
local, regional ou 6rgao oficial, com prazo de 15 (quinze) dias contados da
publicacao para eventuais interessados oferecerem reclamacao por escrito,
devidamente fundamentada, contra erros ou omissoes.

§1° O eventual indeferimento do parecer
mencionado no artigo 8° devera ser feito por despacho fundamentado do chefe
do Poder Executivo, remetendo-se o procedimento a Comissao Municipal, que
emitira novo parecer no prazo de 15 (quinze) dias.

§2° Apresentadas reclamacbes, a Comissao
Especial sobre elas se manifestara no prazo de 15 (quinze) dias para decisdo do
chefe do Poder Executivo em igual prazo.

§ 3° As duvidas ou litigios fundamentados, enquanto
perdurarem, impedirao a expedi¢ao dos titulos dos imoéveis afetados.

Art. 13 O titulo de legitimagcao fundiaria contera a
qualificagcdo completa dos beneficiarios, informagdes acerca do processo
administrativo e os dados elementares do imével.

Art. 14 A aplicacao desta lei ater-se-a aos fins
sociais, as exigéncias do bem comum e ao interesse publico, sendo os casos
omissos resolvidos com base na legislacdo de regéncia e, ainda, na analogia,
costumes e principios gerais de direito.

Art. 15 Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposi¢gdes em contrario.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 08/02/18

/ : Ltff ;
CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO
fira.-
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Lei Complementar n.° 39
De 8 de novembro de 2006

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 03,
de 31/07/2006
AUTOGRAFQ N.° 2903, de 4/10/2006

Institui o Plano Diretor do Municipio da
Estancia Turistica de S3ao Roque e da
outras providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de S&o
Roque, no uso de suas atribuigbes e nos
termos do § 1° do artigo 182 da
Constituicéo, da Lei Complementar Federal
n° 10.257, de 10/07/2001 — Estatuto da
Cidade, e do artigo 261 da Lei Organica do
Municipio,

Faz saber que a Camara Municipal da
Estancia Turistica de S&o Roque decreta e
ele promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar, em
consonancia com o que dispde o artigo 182, § 1° da Constituicédo
Federal, a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, e o artigo 261 da Lei Organica do Municipio da Estancia
Turistica de Sao Roque, como instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano e rural do Municipio, tem por objetivo a fungéo
social da cidade e da propriedade imobiliaria urbana e rural, assim como
o desenvolvimento econdmico e melhoria na qualidade de vida de seus
habitantes.

Art. 2°. O Plano ODiretor, que abrange a
totalidade do territrio do Municipio da Estancia Turistica de Sao Roque,
€ o instrumento basico da politica de desenvolvimento do Municipio,
regulamenta os processos de urbanizagao e ocupacio do solo urbano,
rural e as areas de preservagao ambiental, integra o processo de
planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, a Lei das
Diretrizes Orgamentarias e o Orgcamento Anual incorporar as diretrizes e
as prioridades nele contidas.
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mais proximos as areas urbanas, sendo que as regras valem para uma
profundidade de 60,00 (sessenta) metros a partir do alinhamento da via.

Paragrafo unico. Destina-se
predominantemente & implantagdo de comércio € servicos de grande
porte, como depositas e garagens.

Art. 65. A Zona Corredor de Verticalizagéo
(ZUCV) corresponde aos iméveis lindeiros a Av. Antonino Dias Bastos e
Av. John Kennedy, sendo que as regras valem para uma profundidade
de 60,00 (sessenta) metros a partir do alinhamento da via.

Paragrafo unico. Destina-se
predominantemente a implantagcdo de construgbes verticalizadas
destinadas para diferentes usos.

Art. 66. Fica instituida na Macrozona de
Consolidagdo Urbana nos Perimetros Mailasqui, Sdo Joao Novo e
Cangiiera a ZUR — md — Predominantemente Residencial de Média
Densidade.

Paragrafo dnico. Os limites das zonas para
cada perimetro estao representados nas Cartas anexas, a saber:

| — Carta V — Macrozona de Consolidacdo
Urbana — Perimetro Mailasqui — Zonas Urbanas;

Il — Carta VI — Macrozona de Consolidagéo
Urbana — Perimetro Sao Jodo Novo — Zonas Urbanas;

Il = Carta VIl — Macrozona de Consolidagéo
Urbana — Perimetro Cangtiera — Zonas Urbanas.

Art. 67. A Zona Predominantemente
Residencial de Média Densidade  (ZUR-md)  destina-se
predominantemente a implantagao de residéncias, em diversos padroes
de ocupagao, inclusive para habitacdo popular, com controle das
edificagbes verticais, adensamento e da intensidade de ocupagao.

Paragrafo unico. Sera admitida a implantagcéo
de comércio, servigcos e industrias ndo incémodas.

Art. 68. A Macrozona de Urbanizacdo
Especifica esta subdividida em cinco zonas urbanas:
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| — ZUE — Chacaras em Séo Jodo Novo — Zona
de Urbanizagao Especifica com chacaras de recreio,

Il — ZUE — Chacaras em Manancial — Zona de
Urbanizagdo Especifica com chacaras de recreio em Area de Protecdo
ao Manancial de Agua para Abastecimento Publico do Rio Sorocamirim,
além de estarem localizadas dentro do limite da APA de tupararanga,;

Il = ZUE -~ Interesse Turistico — Zona de
Urbanizagéo Especifica com chacaras em regides de grande visibilidade
da paisagem e de interesse turistico;

IV — ZUE - Desenvolvimenio Econdémico -
Zona de Urbanizagdo Especifica em area lindeira @ Rodovia Castello
Branco destinada ao desenvolvimento industrial e de atividades
correlatas a rodovia;

V — ZUE - Ocupacao Estratégica — Zona de
Urbanizagdo Especifica em érea lindeira & Rodovia Castello Branco
destinada ao desenvolvimento industrial e de atividades correlatas a
rodovia, mas que dadas as particularidades da area necessitam de
plano de urbanizagdo a qual definird seu uso especifico.

Paragrafo unico. VETADO

) SEGAQ IV
Das Areas de Especial Interesse

Art, 69. Ficam definidos no termritério do
Municipio da Estancia Turistica de Saoc Roque onze perimetros de‘Area
de Especial Interesse Ambiental (AEIA), indicados na Carta Vill - “Areas
de Especial Interesse”:

| — AEIA 1 — Area de Especial Interesse
Ambiental do Alto da Serra;

i — AEIA 2 — Area de Especial Interesse
Ambiental do Morro do Sabod; )

Il — AEIA 3 — Area de Especial Interesse
Ambiental Fazenda Sao Joaquim; )

IV — AEIA 4 — Area de Especial Interesse
Ambiental da Mata da Camara;

V — AEIA 5 — Area de Especial Interesse
Ambiental do Morro do Cruzeiro;

VI — AEIA 6 — Area de Especial Interesse
Ambiental do Morro do Monjolinho;
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Lei Complementar n.° 82
De 3 de fevereiro de 2015.

PROJETO DE LE! COMPLEMENTAR N.® 01/15-E.
De 27 de janeiro de 2015.

AUTOGRAFO N.° 4.337 de 02/02/2015.

(De autoria do Poder Executivo}

Dispoe sobre a Legalizagao Fundiaria Plena nas
Areas Especiais de Interesse Social — e da
outras providéncias.

DANIEL DE OLIVEIRA COSTA. Prefeito da
Esténcia Turistica de Sdo Roque, no uso de suas
atribuicdes legais,

Faz saber que a Céamara Municipel da Eslancia
Turistica de Sdo Roque decreta ¢ ele promulgs a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DOS OBJETIVQOS E CARACTERIZAGAO
Art. 1° Esia Lei dispée sobre o processo de
legalizacao dos nldeos habitzcionais nas Areas Especiais de Inieresse Social de gue
traiz a Lel Complementar n 39, fixando normas e procedimentos especificos para

regularizacao fundiéria plena.

Parégrafo Unico. Entende-se por reguizrizacdo
fundiaria plena a regularizacao urbanistica, juridico-administrativa e socicambiental
dos nucleos situados nas Areas Especiais de Interesse Social, no ambito do

municipio, de modo a integra-las 2 estrutura urbana da cidade.

Art. 2° S30 principios bésicos a serem observados no

processo de legalizacZo do solo nas Areas Especiais de Intsresse Social:

| — a utilizacdo e/ou & adequacdo da propriedade a

sua funcao social;

(ETSREDG 02/ IY5-07342:27 TRA/2015 F1
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Art. 5% Tém competénciea para solicitar a

transformacdo de drea em AEIS:

| — o Departamento de Planejamento e Melo Ambiente

— DPM ou oltro que vier & substitui-lo;
Il — o Conselho da Cidade;

[l - as entidades representativas dos moradores dos
nucleos habitacionais envolvidos, desde que regularments constituidas e dotadas de

personzalidade juridica;
Arl, 6° Suprimido.

Art6%A Ficam incluidos coma AEIS (Area Especial de
Interesse Social}) os seguintes bairros do Municipio: Vila Lino. Vila Guilhermina,
Coopertec, Jardim Saniz Vitéria. Vila dos Crentes, Bairro do Geiang, Alpes do Cuacu,
Jardim Ponta Poré. Vale dos Passaras, Vinhedos |, Il, e lil, S0 JoZo Velho, Sd0 JuliZo e

Vila Vinhas.
CAPRITULO Il
DA LEGALIZACAQ URBANISTICA
Segae |
Do plane urbanistico

Art. 7° Para cada AEIS, quando ¢ouber devera ser
elaborado um planc de regularizagao especifico que devera observar as condigdes

fisico-marfologicas e a situagao fundidria dos assentamentos habitacionais.

Art, 8 Preliminarmente a remocao forcada, o FPoder

Publico buscara a remoc&o, por meio de solucdo negeciada com a comunidade.

Arl. 9% Os planos de regularizacdo especificos
obedecerao as exigéncias previsias nesta Lei, bem como o disposte na Lei Federal n®
11.977/2008.

CAPITULO IV
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LEI COMPLEMENTAR N° 84

De 15 de Junho de 2015

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 001-L, de
11/03/2015

AUTOGRAFO N° 4.404/2015, de 18/05/2015

(De autoria do Vereador Rodrigo Nunes de Oliveira -
DEM)

D& nova redacdo ao Artigo 6°A da Lei
Complementar n° 82, de 03 de Fevereiro de 2015

O Presidente da Camara Municipal da Estancia
Turislica de S&o Roque - SP,

Fac¢o saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sdo Roque manteve e eu promulgo, nos
termos do § 7° do arligo 62, da Lei Organica do
Municipio, a seguinte Lei:

Art. 1° Art. 1° O Artigo 6°-A da Lei Complementar n°®
82, de 03 de Fevereiro de 2015, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art.6°-A Ficam incluidas como AEIS (Area Especial de Interesse Social) os seguintes
bairros do Municipio: Vila Lino, Vila Guilhermina, Coopertec, Jardim Santa Vitoria, Vila
dos Crentes, Bairro do Goiand, Alpes do Guagu, Jardim Ponta Pora, Vale dos
Passaros, Vinhedos I, Il, e Ill, Sdo Jodo Velho, Séo Julido, Vila Vinhas, Gabriel Piza,
Floradas do Sino, Chécara Vale das Flores, Mirante da Serra, Cascavel, Vila Nova
Sao Roque e Sitio Capela Sao Joao Novo IV.”

Art. 2° Esta Lei Complementar entra em vigor na data

%/%

Presidente
da Estancia Tu?c
A -

Se<sao Ordinaria, realizada em 18 de Maio de 2015.
$30 Extraordinaria, realizada em 08 de Junho de 2015.

de sua publicagao.

-

Projeto de Lei aprovado na
Veto rejeitado na 222



